ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE
LACERDOPOLIS

TERMO DE REFERENCIA
Lei Federal n? 14.133/2021: art. 62, XXIII ¢/c art. 40, §§ 12 e 42

O MUNICIPIO DE LACERDOPOLIS/SC, por intermédio da SECRETARIA DE
ADMINISTRACAO, representada neste ato pela Secretario, DARCI BRANDINI, torna publico
para conhecimento dos interessados que, de acordo com a Lei Federal n2 14.133/2021, realiza
conjuntura de TERMO DE REFERENCIA para CONTRATACAO DE Prestagdo de servigos técnicos
de Assessoria e Consultoria Especializada em Regularizagdao Fundidria Urbana (REURB).

1. DEFINIGAO DO OBJETO, INCLUIDOS SUA NATUREZA, OS QUANTITATIVOS, O PRAZO
DO CONTRATO E, SE FOR O CASO, A POSSIBILIDADE DE SUA PRORROGAGCAO:

Contratacgdo, através da Secretaria Municipal de Administracdo de empresa para a prestacao
de servigos técnicos de assessoria e consultoria técnica especializada mensal a Comissdao de
Regularizacdao Fundiaria Urbana (REURB) do Municipio de Lacerddpolis para a realizacdo de
todos os procedimentos de regularizacdo fundiaria de imdveis localizados na drea urbana no
Municipio de Lacerdépolis.

1.1. Especificagdo:

ITEM | QNT. | UNID. ESPECIFICACAO

01 12 Més |Prestacdo de servicos técnicos de Assessoria e Consultoria
Especializada em Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB),
conforme descrito abaixo:
a) Prestar Capacitacdo aos servidores no inicio da execucdo do
contrato com carga horaria de 04 (quatro) horas a fim de que cada
servidor compreenda sua atuacao dentro do processo e pratique
seus atos com conhecimento, celeridade e seguranca juridica;
b) Orientar a comissdo especial de regulariza¢cdo fundidria urbana
REURB em todos os atos do procedimento, seja ele proposto pelo
Municipio enquanto Politica Publica, ou seja, ele proposto por
particulares e que o Municipio se reserve ao processamento;
c) Orientar o requerimento dos legitimados (28, I) e instruir a
montagem dos processos com todos os documentos necessarios;
d) Emitir minuta ata de classificacdo de modalidade em REURB-S ou
REURB-E;
e) Orientar a comissdo no tocante ao processamento administrativo
(art. 28, Il) com emissdo de minutas de notificacdo ou carta de
anuéncia de confrontantes/titulares de dominio do nucleo urbano
informal e consolidado;
f) Orientar a comissdo e elaborar as minutas necessarios para a
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elaborac¢do do projeto de REURB de cada nucleo nos termos do art.
28 lll e 35 e incisos da Lei Federal n2 13.465/2017;

g) Estando o processo em acordo com a legislacdo e a seguranca
juridica orientar a comissdo e elaborar minuta de saneamento do
processo (art. 28, IV);

h) Saneado o processo, opinar pela aprovagao do Projeto e elaborar
minuta de Decreto;

i) Emitir a Certidao de Regulariza¢do Fundidria e submeter a analise
da comissdao de REURB e do Executivo Municipal;

j) Encaminhar em conjunto com a Comissdao Municipal de REURB o
projeto aprovado com a CRF ao Registro de Imdveis;

k) Auxiliar no cumprimento de eventuais notas de exigéncias;

[) Orientar durante todo o processo para que a comissao pratique
todos os atos necessarios para o deslinde do mesmo, desde notas
de exigéncias a particulares como solicitagbes de complementacao
de documentos.

m) Indeferir motivadamente o pedido de REURB quando for o caso;
n) Instruir a comissao de REURB e também os beneficiarios para
averbacdo das construcdes nas matriculas geradas.

o) Demais atos necessarios para o cumprimento das fases dispostas
no artigo 28 da Lei Federal n2 13.465/2017.

1.2. O prazo de vigéncia do contrato é de 12 (doze) meses contados da assinatura do
contrato, sem possibilidade de prorrogacao.

1.3. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em
relacdo a vigéncia da contratacao.

2. FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATACAO, QUE CONSISTE NA REFERENCIA AOS
ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES CORRESPONDENTES OU, QUANDO NAO FOR POSSIVEL
DIVULGAR ESSES ESTUDOS, NO EXTRATO DAS PARTES QUE NAO CONTIVEREM
INFORMAGOES SIGILOSAS:

A fundamentacdo da contratacdo estd especificada no Estudo Técnico Preliminar
realizado (apéndice 1), no item 1.

Considerando que a Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB) trata-se de processo que
envolve a execucdo de trabalhos complexos, bem como a necessidade de atuacdo de varios
profissionais com conhecimento técnico em diversas areas especificas, tais como: engenharia,
arquitetura, topografia, direito e assisténcia social; e, tendo em vista, que o setor de habitacado
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ndo dispde de quadro pessoal adequado para atender a demanda que os procedimentos
exigem, consequentemente restando desamparado quanto as orientagdes técnicas e legais.

E necessaria a contratacdo da assessoria técnica especializada para auxiliar a Comissdo
de REURB municipal no processamento dos REURBs instaurados e solicitados do municipio,
devido a alta complexidade da realizagao das regulariza¢des seguindo a Lei Federal n2 13.465
de 2017. No momento o processamento dos REURBs encontra-se parado, aguardando uma
assessoria para auxiliar na continuidade da regularizagao.

Uma assessoria técnica especializada com conhecimento em REURB pode auxiliar na
explicacdo dos procedimentos a serem realizados conforme a lei federal, para os servidores
municipais que fazem parte da comissdo de REURB e/ou que estdo envolvidos nos processos,
evitando erros no processo de regularizacdo. Além disso, é necessaria a capacitacdo dos
servidores publicos do municipio tanto para os atuais processos como também para processos
futuros que podem vir a ser protocolados no municipio.

O processo de regularizacdo fundidria é muito importante para desenvolvimento
sustentavel do municipio, visto que busca auxiliar na regularizacdo de imdveis de familias,
principalmente em imdveis do bairro Nossa Senhora Aparecida no municipio. Considerando
ainda, que o municipio ja possui processos de REURBs particulares em espera de analise.

Conforme o artigo n2 33 da lei n2 13.465 de 2017:

“Art. 33. Instaurada a REURB, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizacdo
fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.”

A expertise de uma empresa especializada sera importante para assegurar a eficiéncia,
legalidade e transparéncia em todas as fases do procedimento, contribuindo para a garantia
dos direitos dos ocupantes e a regularizacao das areas em questao.

Logo, a contratacdo se justifica pela necessidade de o municipio executar o
processamento dos pedidos de REURB que estavam em andamento da forma correta, com
agilidade para seus municipes.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO:

A descricao da solucdo como um todo estd especificada no item 7 do Estudo Técnico
Preliminar realizado, conforme abaixo.
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A descricdo da solugdo como um todo para a contratacdo de empresa para prestacao de
servicos técnicos de assessoria e consultoria técnica mensal a Comissdao de Regularizacao
Fundiaria Urbana (REURB) do Municipio de Lacerddpolis pode ser definida considerando todo
o ciclo de vida do objeto da seguinte maneira:

I.  PLANEJAMENTO INICIAL:
a. Planejamento das atividades necessdrias para alcancar a regularizacao,
incluindo recursos humanos, técnicos e financeiros.
I. EXECUCAO DOS SERVICOS:
a. Prestacdo mensal de servicos técnicos de assessoria especializada pela
empresa contratada a Comissao de Regularizacdo Fundiaria Urbana;
b. Realizacdo de consultorias técnicas para orientacdo e suporte na execucao dos
procedimentos de regularizagdo fundidria urbana.
lll.  MONITORAMENTO E CONTROLE:
a. Acompanhamento continuo do progresso dos trabalhos de regularizacao
fundiaria urbana;
b. Verificacdo da conformidade com as normas legais e regulamentares
aplicaveis.
IV. ENCERRAMENTO E AVALIACAO:
a. Conclusdo dos procedimentos de regularizacdo para os imdveis identificados;
b. Avaliacdo dos resultados alcancados, incluindo a eficacia dos servicos
prestados pela empresa contratada.
V. POS-IMPLEMENTACAO:
a. Realizacdo de reunido de ligdes aprendidas.

Essa descricdo abrange desde a fase inicial de planejamento até o pds-implementacao,
considerando todos os aspectos do ciclo de vida do projeto de regularizacao fundiaria urbana
em Lacerddpolis, sob a orientacdo da empresa contratada para assessoria e consultoria técnica
a Comissao de REURB.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

Especificado no item 3 do Estudo Técnico Preliminar, conforme abaixo.

I.  Realizar a correta instrucdo, orientacao e capacitacdo dos servidores municipais da
Comissdao de REURB e demais servidores envolvidos na resolucdo dos REURBs
existentes no municipio, para que se possa dar prosseguimento as etapas de
analise de cada REURB;
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Realizacdo de documentos técnicos, atas, e pareceres necessarios para respostas
aos processos de REURBs protocolados e existentes, e para dar prosseguimento as
etapas de analise de cada REURB;

Participacdao em reuniées com a Comissao de REURB para resolugdao de duvidas
destes servidores referentes aos processos;

Realizar a coleta da documentacdo impressa na Prefeitura de Lacerddpolis para
conferéncia destas e emitir pareceres auxiliares para o andamento dos processos;
Buscar possiveis solugdes para a resolu¢gdo de problemas que possam ser
encontrados em algum processo de regularizagao;

Fornecimento de modelos de documentos para que posteriormente a Comissao de
REURB possa dar prosseguimento a outros REURBs a serem protocolados, caso
necessario;

Auxilio na realizacdo de editais, protocolos e comunica¢do junto ao registro de
imoveis;

Auxilio na elaboracdo de planejamento para a execucdo das atividades.

Prestar capacitacdo aos servidores no inicio da execu¢do do contrato com carga
hordria de 04 (quatro) horas a fim de que cada servidor compreenda sua atuacao
dentro do processo e pratique seus atos com conhecimento, celeridade e
seguranca juridica;

Orientar a comissdo especial de regularizacao fundidria urbana REURB em todos os
atos do procedimento, seja ele proposto pelo Municipio enquanto Politica Publica,
ou seja, ele proposto por particulares e que o Municipio se reserve ao
processamento;

Orientar o requerimento dos legitimados (artigo 28, |, lei n? 13.465/2017) e instruir
a montagem dos processos com todos os documentos necessarios;

Emitir minuta ata de classificacdo de modalidade em REURB-S ou REURB-E;
Orientar a comissdo no tocante ao processamento administrativo (art. 28, Il, lei n2
13.465/2017) com emissdo de minutas de notificacdo ou carta de anuéncia de
confrontantes/titulares de dominio do nucleo urbano informal e consolidado;
Orientar a comissao e elaborar as minutas necessarias para a elaboragdo do projeto
de REURB de cada nucleo nos termos do art. 28 Ill e 35 e incisos da Lei Federal n2
13.465/2017;

Estando o processo em acordo com a legislacdo e a seguranca juridica, orientar a
comissao e elaborar minuta de saneamento do processo (art. 28, IV);

Saneado o processo, opinar pela aprovacdao do Projeto e elaborar minuta de
Decreto;
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Emitir a Certidao de Regularizagdao Fundidria e submeter a analise da comissdao de
REURB e do Executivo Municipal;

Encaminhar em conjunto com a Comissao Municipal de REURB o projeto aprovado
com a CRF ao Registro de Imdveis;

Auxiliar no cumprimento de eventuais notas de exigéncias;

Orientar durante todo o processo para que a comissao pratique todos os atos
necessarios para o deslinde do mesmo, desde notas de exigéncias a particulares
como solicitagdes de complementagao de documentos;

Indeferir motivadamente o pedido de REURB quando for o caso;

Instruir a comissdo de REURB e também os beneficidrios para averbacdo das
construcdes nas matriculas geradas;

Demais atos necessarios para o cumprimento das fases dispostas no artigo 28 da
Lei Federal n? 13.465/2017.

MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO, QUE CONSISTE NA DEFINICAO DE COMO O

CONTRATO DEVERA PRODUZIR OS RESULTADOS PRETENDIDOS DESDE O SEU INiCIO ATE O
SEU ENCERRAMENTO:

O prazo de execucdo do objeto é de 12 (doze) meses, contados da assinatura do
contrato.

Serd realizada uma reunido inicial com a empresa para continuar a analise do
REURB do Bairro Nossa Senhora Aparecida e da Rua Jordao Marcon, e verificar se
ha providéncias a serem tomadas nas diferentes frentes:

a. Documentos dos moradores;

b. Corre¢des de mapas/divisdes de nucleos;

c. Areas de risco;

d. Apresentacdo de novos mapas.

Serdo repassados a empresa os documentos referentes aos REURBs particulares
solicitados no inicio deste ano para analise e realiza¢dao de uma ata de corre¢ao ou
de novos documentos que sejam necessarios para a posterior instauracdo de
REURB;

Serd realizada uma nova reunido para verificar o andamento do REURB do Bairro
Nossa Senhora Aparecida e da Rua Jordao Marcon;

As etapas seguintes serdo definidas juntamente com a Comissdao de REURB do
municipio, dependendo de como ocorre o andamento de cada REURB, objetivando
o CRF e eventual cumprimento de nota de exigéncia (art. 28, | da Lei 13.465/2017
e seguintes), englobando todas as fases do processo, desde que dentro da vigéncia
contratual.
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6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO, QUE DESCREVE COMO A EXECUGCAO DO
OBJETO SERA ACOMPANHADA E FISCALIZADA PELO ORGAO OU ENTIDADE:

6.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

6.2. Os deveres do contratado e contratante, e as sang¢des previstas de forma objetiva,
suficiente e clara, estarao descritos no contrato.

6.3. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica
para esse fim.

6.4. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato,
ou pelo respectivo substituto.

6.5. O fiscal do contrato acompanhara a execu¢ao do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condicbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados
para a Administracdo;

6.5.1. O fiscal do contrato anotard no histdrico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato, com a descricdo do que for necessario
para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

6.5.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira
notificacbes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a
corregao;

6.5.3. O fiscal do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a situacado
gue demandar decisdao ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para
gue adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.5.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

6.6. O fiscal do contrato verificara a manutencdo das condi¢des de habilitagdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacao
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios
pertinentes, caso necessario.

6.7. O gestor do contrato coordenara a atualizacao do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execuc¢dao no histérico de
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gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das
alteracdes, elaborando relatdrio com vistas a verificacdo da necessidade de adequacdes do
contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao.

6.7.1. O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condi¢des de habilitacdo
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas
gue obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de
riscos eventuais.

6.7.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelo fiscal do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a
sua competéncia.

6.7.3. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de san¢des, a ser conduzido
pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento ocorrerd até o dia 15 (quinze) do més subsequente a prestacdo dos
servicos, mediante apresentacdo de nota fiscal e comprovante/relatério de prestacdo dos
servicos, sem rasuras. O pagamento serd efetuado mediante apresentacao da Nota Fiscal, e a
respectiva Autorizagdo de Fornecimento, com o comprovante de entrega no verso da mesma,
devendo estar anexados a nota fiscal os comprovantes de regularidade com o FGTS e INSS. A
empresa contratada devera reter o ISS referente aos servigcos prestados no Municipio de
Lacerddpolis/SC. Nao serdo efetuados pagamentos antecipados.

7.2. No valor cotado ja estdo calculados todos os impostos, encargos, etc.

7.3. Estara sujeito ao credor, a cobranca de eventuais despesas bancdrias sobre os
pagamentos (taxa bancdria sobre DOC/TED/OP/OUTROS), descontando o valor
correspondente da parcela a ser paga.

7.4. Para fins de liquidacdo, o setor competente deverd verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessdrios e
essenciais do documento, tais como:

a) o prazo de validade;
b) a data da emissao;
c¢) os dados do contrato e do drgdo contratante;
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d) o periodo respectivo de execucdo do contrato;
e) o valor a pagar; e
f) eventual destaque do valor de retengdes tributdrias cabiveis.

7.5. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta online
ao SICAF (Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores) ou, na impossibilidade de
acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n? 14.133, de 2021.

7.6. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancadria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.7. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

Inexigibilidade de Licitagcdo atendendo aos pressupostos da Lei Federal 14.133/21,
conforme Art. 74, nos termos do Inciso lll — “contratacdo dos seguintes servigos técnicos
especializados de natureza predominantemente intelectual com profissionais ou empresas de
notoria especializacdo, vedada a inexigibilidade para servicos de publicidade e divulgacdo: c)
assessorias ou consultorias técnicas e auditorias financeiras ou tributarias.”

A empresa enquadra-se nos moldes do inciso e alinea acima, conforme declaragao.
Procede-se assim com a presente inexigibilidade.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADAS DOS PRECOS
UNITARIOS REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE
DAO SUPORTE, COM OS PARAMETROS UTILIZADOS PARA A OBTENCAO DOS PRECOS E PARA
OS RESPECTIVOS CALCULOS, QUE DEVEM CONSTAR DE DOCUMENTO SEPARADO E
CLASSIFICADO:

O valor total da contratacdo é de RS 34.104,00 (trinta e quatro mil cento e quatro
reais). Os quais serdo pagos em 12 (doze) parcelas mensais no valor de RS 2.842,00 (dois mil
oitocentos e quarenta e dois reais).
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10. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA:

As despesas decorrentes da execugdo do objeto da presente licitagdo correrao a seguinte
dotacgdo prevista na Lei Orcamentdria do Exercicio de 2024:

Orgao 03-SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E SERVICOS JURIDICOS
Unidade 01-SECR.DE ADMINISTRACAO E SERV.JURIDICOS

Proj/At. 04.122.1002.2.003-MANUT. SERV. ADMINSTR. PESSOAL E MAT
Compl.Elem. | 3.3.90.35.01.00.00.00 — Assessoria e Consul. Técnica ou jur. (9)
Recurso 500 - Recursos Nao Vinculados de Impostos

O objeto esta contemplado no Plano Plurianual (PPA).

Lacerdépolis (SC), 09 de setembro de 2024.

DARCI Assinado de forma digital por

. DARCI BRANDINI:51808072987
BRANDINIs] 80807 Dados: 2024.09.09 15:47:25
2987 -03'00'

DARCI BRANDINI
SECRETARIO DE ADMINISTRACAO

Rua 31 de Margo, n2 1050, Centro, Lacerdépolis/SC
CEP 89660-000 — Tel.:(49) 3552 0188 - www.lacerdopolis.sc.gov.br
10



		2024-09-09T15:47:25-0300
	DARCI BRANDINI:51808072987




